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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der gel-
tenden Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Holzheim diese Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Nordlich der RomerstralRe — 2. Anderung und Erweiterung — Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel“ mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus den nachfolgenden textlichen Festset-
zungen und dem zeichnerischen Teil als Satzung beschlossen. Zur Erlauterung liegt eine Begrin-

dung bei.

Holzheim, den

Simon Peter, 1. Blrgermeister

Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Stand Liegenschaftskataster:

in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt geandert am 24.07.2023 (GVBI. S. 371)

2024
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A.

11

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel

Es wird geman § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ein Sondergebiet fur die Zweckbestimmung
~grof3flachige Einzelhandelsbetriebe® festgesetzt.

Es dient dariiber hinaus der Unterbringung von Stellplatzen einschlieRlich deren Zu- und
Abfahrten sowie Betriebs- und Lagereinrichtungen, Flachen und Einrichtungen der Wa-
renanlieferung sowie deren Zu- und Abfahrten.

In dem Sondergebiet sind zuléssig:

- ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb fiir Lebensmittel, Getranke, Nichtlebensmittel
(Wasch- und Putzmittel, Papierware, Non-Food-Aktionsware etc.) und Backshop mit ei-
ner maximal zulassigen Verkaufsflache von 1.200 mz.

- ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 450 m2.

Bei den Betrieben muss es sich um eigenstéandige Betriebe im Sinne des Urteils des
Bundesverwaltungsgerichts vom 24.11.2005 (Az. 4 C 14/04) handeln.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Fur die Grundflachenzahl (GRZ) des Sondergebiets wird die Obergrenze von 0,8 nach
§ 17 BauNVO festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhohe darf 5,00 m nicht Uberschreiten. Die maximale
Firsthbhe, bzw. Wandhdhe bei Pultdachern darf 8,50 m nicht Uberschreiten. Die Wand-
und Firsthhen werden senkrecht zur Wand gemessen. Die festgelegte Hohe ist das Mal3
von der Erdgeschossfuibodenhéhe (FFB) bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der
Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Hohenlage des Gebaudes ( Erweiterung und Getrankemarkt ) wird durch die Erdge-
schossfuRbodenhéhe (FFB) bestimmt. Diese wird als MafR auf mindestens 75% der
Grundflache des Gebaudes definiert. Die FFB entspricht der Hohe des Bestandsgebau-
des und ist mit 429,65 NN festgelegt.

BAUWEISE (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (offene Bauweise ohne L&ngenbeschran-
kung) geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht einer offenen Bauweise
mit einer moglichen Gebaudelange tber 50,00 m.

Textteil — Vorentwurf vom 10.09.24
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10.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Giberbaubare Grundstiicks-
flache durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Darstellung im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

FLACHEN FUR ERFORDERLICHE NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, ausgenommen sind Einfriedungen, Werbe-
anlagen sowie Einkaufswagensammelboxen.

Die nach § 14 Abs. 1a und Abs. 2 BauNVO der Versorgung dienenden Nebenanlagen
sind generell zulassig.

Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO auch auf3erhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Sichtfelder eingetragen. Innerhalb von Sichtdreiecken dirfen
keine neuen Hochbauten oder Stellplatze errichtet werden. Anpflanzungen, Beschilde-
rungen und Einfriedungen aller Art, sowie Stapel, Haufen und &hnliche, mit den Grund-
stiicken nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nur angelegt oder unterhalten wer-
den, soweit sie sich héchstens um 0,80 m uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahr-
bahnhthe gelegte Ebene erheben. Anpflanzungen und/oder Beschilderungen dirfen
auch angelegt oder unterhalten werden, soweit sie sich mindestens um 2,50 m Uber eine
durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhdhe gelegte Ebene erheben. Baumstamme und
Pfosten im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe bleiben unbericksichtigt, soweit
sie die freie Sicht nur unwesentlich beeintrachtigen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sind gemaf Planzeichnung festgesetzt.

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Es wird eine Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat/ Tra-
fostation® festgesetzt.

GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind private Grinflachen festgesetzt. Diese dienen der Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes sowie im nordlichen Bereich des Plangebietes dem
Ausgleich und der Versickerung von Niederschlagswasser.

Textteil — Vorentwurf vom 10.09.24
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11.

111

11.2

11.3

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwasserung / Versickerung

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen muss breitflachig in Grinflachen, Teichen,
Pflanzbeeten oder in Mulden, Mulden- / Rigolensystemen und Rohrrigolen zur Versicke-
rung gebracht werden. In Ausnahmeféllen und in Absprache mit dem Wasserwirtschafts-
amt sind Sickerschéchte mit vor geschalteten Sedimentationsanlagen zulassig.

Die Versickerungsflache ist mit autochthonem Saatgut der Ursprungsregion 16 Unter-
bayerische Hugel- und Plattenregion zu begriinen und extensiv zu pflegen. Die Mulde ist
2-mal jahrlich zu méhen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Zusatzliche Mah-
termine sind zuldssig, wenn die Funktion der Versickerung durch den Aufwuchs einge-
schrankt wird.

Niederschlagswasser aus unbelasteten Hofflachen, Zufahrten und wenig benutzten Park-
und Stellplatzen ist Uber wasserdurchlassige Belage breitflachig zu versickern oder in
Mulden-/ Rigolensystemen und Rohrrigolen einzuleiten. Fir die Versickerung kdnnen
auch Teile der Vegetationsflachen auf dem Gelande herangezogen werden. Fur die er-
laubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderun-
gen der ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung- NWFreiV) zu be-
achten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fuhren. Die Arbeitsblatter DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser‘ und DWA 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser sind ggf. zu beachten. Die Sickerféhigkeit des Bodens ist durch
den Bauwerber in jedem Einzelfall zu Gberprifen.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den offentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Anforderung an Oberflachen, Versickerung

Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen muissen mit wasserdurchldssigem Belag wie
Rasengitterstein, Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotterrasen ausgefiihrt wer-
den.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Gemal dem Artenschutzgutachten von Dr. Schuler, Biuro fur Landschaftsplanung, vom
31.07.2018 sind zur Vermeidung der Zugriffsverbote folgende Malinahmen zu berick-
sichtigen:

V1: Baufeldfreimachung:

Im Bereich des Baufeldes sind keine artenschutzrechtlich relevanten Arten festgestellt
worden. Jedoch britet im Bereich der Lagerflaiche ganz in Norden des Grundstiicks der
Hausrotschwanz. Bei Abrdaumen der Lagerflache ist darauf zu achten, dass dies aul3er-
halb der Brutzeit der Végel im Herbst bzw. Winterhalbjahr (1.9. bis 1.3.) stattfindet.

V2: Lagerflachen

Im Bereich der vorhandenen Obstwiese ndérdlich der bestehenden Bebauung ist auf die
Einrichtung von Lagerflachen zu verzichten. Ggf. ist die Flache mit einem Bauzaun abzu-
sperren.

Textteil — Vorentwurf vom 10.09.24



Bebauungsplan ,Nérdlich der Rémerstrale — 2. Anderung und Erweiterung — Seite 7 von 14
Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel* Gemeinde Holzheim

114

12.

13.

13.1

13.2

13.3

CEF-Malinahmen
CEF-MafRnahmen (vorgezogene MalRnahmen) sind nicht notwendig.
-Auf den ausfuhrlichen Bericht wird verwiesen.-

AusgleichsmalBnahme innerhalb des Geltungsbereichs

Zum Ausgleich des Eingriffs durch das Vorhaben in Natur und Landschaft werden Aus-
gleichsflachen festgesetzt.

Der Ausgleich ist spatestens zum Zeitpunkt des tatsachlichen Eingriffs fallig.
Die MaRnahmen sind gemaR der Beschreibung im Umweltbericht umzusetzen.

Mit Umsetzung der MalBhahmen kann der erforderliche Ausgleich vollstdndig erbracht
werden.

- Der Umweltbericht wird zu spaterem Zeitpunkt beigefligt -

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN I.S.D. BIMSCHG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf die schalltechnische Untersuchung ,Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Nérdlich der RémerstralRe — 2. Anderung und Erweiterung —
Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel in der Gemeinde Holzheim, Landkreis Dillingen
an der Donau“ vom 22.07.2024 von Ingenieurbiro Kottermair GmbH wird verwiesen.

Als Vorkehrungen zum Larmschutz sind die Fahrspuren des Parkplatzes asphaltiert aus-
zufilhren sowie Einkaufswagensammelboxen einzuhausen und mit inren Offnungen zum
Marktgebaude auszurichten.

Nachtanlieferungen zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr sind nicht zulassig.

PFLANZGEBOTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Bepflanzung, Pflege und der dauerhafte Erhalt der Bepflanzung obliegt dem jeweili-
gen Grundstlcksbesitzer. Abgangige Geholze sind zu ersetzen. Es ist gebietsheimisches
Pflanzgut aus der Ursprungsregion 6.1 Alpenvorland zu verwenden.

Pflanzgebot 1 (Pfgl)
Pro 50 m2 im Bereich des Pflanzgebot 1 ist ein Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Pflanzgebot 2 (Pfg2)
Pro 200 m? Stellplatzflache ist ein Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Pflanzgebot 3 (Pfg3)

Zur Eingrinung ist die Bepflanzung des westlichen Grinstreifens im Bereich des Pfg3
gem. Pflanzliste 2 zusétzlich zum Pflanzgebot 1 durchzufiihren. Die Pflanzgruppen sind
so anzuordnen, dass eine optisch geféllige Mischung aus dichten Pflanzgruppen ohne
Durchblick, grol3kronigen Einzelbdumen und freier Wiesenflache entsteht.

Pflanzliste 1 (Einzelbaumpflanzung):
Mindestqualitat: H 3 x v. 14 - 16
Acer platanoides Spitzahorn

Textteil — Vorentwurf vom 10.09.24
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Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

regionaltypische Obstsorten

Bergahorn
Stieleiche
Rotbuche
Esche

Pflanzliste 2 (Gruppenpflanzung):

Heister: 2 x v. 175 - 200

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Fagus sylvatica

Straucher: 2 x v. 60 - 100

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus-Arten
Prunus spinosa
Sorbus aucuparia
Malus silvestris
Lonicera xylosteum

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche
Buche

Hartriegel
Hasel
Weilidorn
Schlehe
Vogelbeere
Holzapfel
Heckenkirsche
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B.

3.1

3.2

3.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemé&R Art. 81 BayBO)

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Zulassig sind extensiv oder intensiv begriinte Flachdacher und flach geneigte Sattel- und
Pultdacher bis 35° Dachneigung. Dachaufbauten, ausgenommen Maschinenrdume fiir
Aufziige und Aufbauten fur ver- und entsorgungstechnische Anlagen, sind nicht zulassig.

Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu
ersetzen.

WERBEANLAGEN (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Werbe- und Schriftzonen
von am Gebaude angebrachten Werbeanlagen sind unterhalb der Traufe an den senk-
rechten Fassaden anzuordnen und dirfen in der Summe eine Flache von 35 m2 nicht
Uberschreiten.

Zusatzlich sind im Geltungsbereich bis zu vier freistehende Werbeanlagen, darunter 1
Pylon, zulassig. Diese durfen jeweils in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Grofie
von 3,0 m? und eine Hohe von 3,5 m uberschreiten. Beleuchtete bzw. leuchtende Werbe-
anlagen mussen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ausgeschaltet sein.Blinkende
Werbungen sind nicht zugelassen.

AURERE GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,80 m nicht Gberschreiten, es sei denn, aus betrieb-
lichem Erfordernis und aus Sicherheitsgriinden ist eine groRere Hohe notwendig. Die
Hoéhenangabe bezieht sich auf die Oberkante der unmittelbar anschlieRenden Verkehrs-
flache bzw. auf die Oberkante des von der Bauaufsichtsbehdrde festgesetzten Gelandes.

Die Begrenzungsmauer an der Westseite darf bis max. 5,00 m Uber die sudliche Gebau-
dekante des bestehenden Marktes hinausragen. ( Verlangerung der sudlichen Gebaude-
kante bis zur Westgrenze ) Ab dann sind Einfriedungen an das Bestandsgelande anzu-
gleichen.

Gelandeveranderungen

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen sind die Grundformen des naturlichen Geléndes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub
aus dem Grundstick sowie geeignetem Auffullmaterial fir den Parkplatz- und StraRen-
bau an der sudlichen und westlichen Grundstiicksgrenze bis auf StralRenhéhe zulassig.
Weiterhin ist das Gelande zur nérdlichen Grundstlicksgrenze an den Bestand auf Flur-
nummer 762 anzugleichen. Innere Stutzmauern zur Sicherung der Gebaude und Ver-
kehrsanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen bis zu einer Hohe von 2,00 m Uber
dem Bestandsgeldnde zuléssig.

Stellplatze, Verkehrsflachen, Lagerflachen

Stellplatze und Lagerflachen sind Uber die Grundstuckszufahrt anzufahren. Von offentli-
chen Verkehrswegen aus, direkt anzufahrende Stellplatze, sind nicht zugelassen.

Stellplatze, Verkehrs- und Lagerflachen durfen nicht im Eingrinungsstreifen angeordnet
werden.
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C.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

BODENFUNDE, BODENDENKMALER (Art. 8 Denkmalschutzgesetz)

Im gesamten Planungsgebiet ist mit Bodenfunden zu rechnen. Die Planung befindet sich
im Bereich der ,Stralle der rdmischen Kaiserzeit” (Nr. 242435) sowie ,Siedlung vorge-
schichtlicher Zeitstellung® (Nr. 667335). Fir die Lokalisierung und Ausdehnung aller auf-
gefiihrten Bodendenkmaler sind die Eintragungen in beiliegenden Planunterlagen mal3-
geblich. Diese Denkmaéler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Die ungestdrte Erhaltung dieser Denkmaler vor Ort besitzt, aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege, Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten
diesen Aspekt bereits berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwen-
dige Mindestmal beschranken.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayen.de/blfd/content/pdfs/Rechtliche_Grundlagen_Bodendenkmaeler_d.
pdf.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen
ist.

ALTLASTEN

In den uUberbaubaren Flachen des Plangebietes sind keine Altlasten und keine Verun-
reinigungen des Bodens oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
kannt. Werden bei den Aushubarbeiten Untergrundverunreinigungen oder Altablager-
ungen festgestellt (z. B. Mullriickstande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder
ahnliches), ist das Landratsamt Dillingen sofort zu benachrichtigen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzig-
lich die zustandige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenun-
tersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbe-
lastungen in Kenntnis zu setzen.

RETTUNGSWEGE

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt liegen, mussen Zufahrten von mindestens 3 m Breite vorgesehen werden,
die DIN 14090 "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken" und Art. 5, BayBO sind zu
beachten. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahr-
leistet sein.
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DULDUNG VON IMMISSIONEN AUS DER LANDWIRTSCHAFT

Geruchsemission durch Landwirtschaft

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung von Grundstiicken und durch die an-
grenzenden Hofstellen kénnen Immissionen wie Larm, Staub und Geruch tagsiber je-
doch auch wahrend der Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese von der
Landwirtschaft ausgehenden Immissionen sind dauerhaft und entschadigungslos zu dul-
den.

DULDUNG VON IMMISSIONEN AUS DEM STRARENVERKEHR

Es wird darauf hingewiesen, dass wegen einwirkender Staub-, LArm- und Abgasimmissi-
onen fur die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen ge-
gen die StralRenbauverwaltung bzw. den Landkreis als Stral3enbaulasttradger erhoben
werden kdnnen.

GRUNDWASSER

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 423,50 m G NN. und kann bis zu ca. 1,50 m
fallen oder steigen. Die Gelandehdhe betragt i. M. ca. 427,80 m U NN. Der hochste
Grundwasserstand liegt somit ca. 2,80 m unter OK Geldnde. Das Anschneiden von
Grundwasser im Zusammenhang mit der Ausfuhrung der einzelnen Baumaflinahme be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG. Die Erlaubnis
ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Dillingen zu beantragen. Es dirfen keine
standigen Grundwasserabsenkungen vorgenommen werden. Die Erkundung der Boden-
und Grundwasserverhéltnisse sowie die Durchfuhrung eines Sickerversuchs sind durch
den Bauwerber zu veranlassen.

Im Planungsgebiet liegt der Grundwasserstand nach den Angaben im Flachennutzungs-
plan im Mittel bei 423,50 m  NN. Grundwasserschwankungen von +/- 1,50 m sind még-
lich.

Unabhangig von den vorstehenden Angaben kénnen auch héhere Grundwasserstande
auftreten. Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu berticksichtigen.

Die Erkundung des Baugrundes einschliel3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschlisse erforderlich. Fur Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durch-
teufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschliel3en, ist vor Bohrbeginn ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschliel3en zu kénnen, hat der Bauherr
bei Eingriffen in das Grundwasser einen fachlich qualifizierten Nachweis Uber die quanti-
tativen und qualitativen Einflisse auf das Grundwasser wéhrend der Bauphase und im
Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fir entsprechende Maf3-
nahmen sind regelmafRig wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbe-
horde einzuholen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingrei-
fen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griin-
dungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durch-
fuhrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziglich der Erforderlichkeit einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasser-
haltung zur Abwehr unberechtigter Anspriche Dritter wird empfohlen.
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Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden
weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schaden
vermieden werden. Grundstlicksentwéasserungsanlagen (dazu zahlen auch Kleinklaran-
lagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen
obliegen dem Bauherrn.

BODENBESCHAFFENHEIT

Nach einer ca. 50 cm dicken Oberbodenschicht folgt bis in eine Tiefe von ca. 2,00 m
Lehm, darunter steht lehmiger Kies und Kies an. Mit Grundwasser ist ab ca. 2,50 m unter
OK - Gelénde zu rechnen.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Im Bauantrag ist die Gestaltung der Einfahrt insbesondere der Radien mit den entspre-
chenden Fahrkurven einzutragen und mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen. Es ist
dabei zu beachten, dass beim Einfahren in die Staatsstral3e die Gegenfahrbahn nicht be-
nutzt wird.

ANLAGEN ZUR ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Was-
serabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Ge-
gensténden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kén-
nen, sind unzuléssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu
schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Be-
fahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewésser (Gewasserbenutzungen) eine wasser-
rechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann ver-
zichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewéasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versi-
ckerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser)
erfullt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen flr
verschmutztes Niederschlagswasser von Stra3en sind den einschlagigen Technischen
Regeln zu entnehmen.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drénanlagen)
sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.

VORSORGENDER BODENSCHUTZ

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder ge-
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eigneter Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwer-
ten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbtiro ein Verwertungskonzept
erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt ab-
zutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst
wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stoffli-
chen Beeintréchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen mog-
lichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmal3hahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumalRnahme in der Planungs- und
Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichti-
gen zu lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des
§ 12 BBodSchV einzuhalten.

STARKREGENEREIGNISSE

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutun-
gen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen,
die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante
wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
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